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1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue

Suunnittelualue on rajattu ajantasa-asemakaavaotteeseen (musta katkoviiva).

Asemakaavan muutos koskee 11. kaupunginosan korttelin 29 tontteja 4 ja 5.
Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. kaupunginosan korttelin 29 tontti 6.

Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Alva Oy on maanomistajan, Jyvaskylan kaupungin valtuuttamana hakenut asemakaavan muu-
tosta, jonka tavoitteena on uuden pintavesilaitosrakennuksen rakentaminen Viitaniemeen nykyisen
pintavesilaitoksen itapuolelle.

Alva-yhtidét Oy on laadituttanut Viitaniemen pintavesilaitoksen kehittdmissuunnitelman. Viitaniemen
pintavesilaitos on yksi kolmesta Alva Oy:n padvedentuotantolaitoksesta. Alva Oy:n tehtava on
taata Jyvaskylan asukkaiden vedensaanti nyt ja tulevaisuudessa.
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1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
3.5.2024.

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 30.4.2024.

Luonnosvaihe
» Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.2.2025.

= Asemakaavaluonnos MRA 308§:n mukaisesti nahtavilla xx.2—xx.3.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.5.2025.

» Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—xx.xx.2025.

Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.2025.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025.

» Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025.

1.4 Yhteystiedot

Reijo Teivaistenaho, asemakaava-arkkitehti
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 566 2457

Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@)jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve, kaynnistaminen ja tavoitteet

Alva Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka tavoitteena on uuden pintavesilaitosrakennuk-
sen rakentaminen nykyisen pintavesilaitoksen itdpuolelle. Eeronkatu 10:ssd KTY-korttelialueella
oleva liike- ja toimistorakennus purettaisiin.

Pintavesilaitoksen hankesuunnittelun aikana on tutkittu useita prosessivaihtoehtoja ja sijoitteluvari-
aatiota. Nykyisen vesilaitoksen tontille mahdu uudisrakennusta eikd Eeronkatu 12 olevaa raken-
nuskantaa ei voida juurikaan hyddyntaa uuden laitoksen rakentamisessa. kaavamuutosta haetaan,
jotta pintavesilaitosta pystytdan kehittdmaan. Eeronkatu 10:een rakennettava pintavesilaitos tulisi
toimimaan vedentuotantokaytdssa asemakaavan muutoksen jalkeen yhdessa Eeronkatu 12:ssa
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sijaitsevan pintavesilaitoksen kanssa. Eeronkatu 10:ssa KTY-korttelialueella oleva liike- ja toimisto-
rakennus purettaisiin. Rantavyohykkeen puusto sailytetaan voimajohdon ja laitoksen toiminnan
vaatimuksen huomioon ottaen. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaupungin tavoitteena on huoltovarmuuden yllapito ja parantaminen. Viitaniemen rky-alueelle si-
joittuva laitoksen tulisi olla my6s arkkitehtuuriltaan laadukas, vaikka laitos onkin. Koska korttelista
puretaan rakennus ja sen tilalle on tarkoitus kaivaa syvahko kaivanto, rakentamisen yhteydessa
olisi hyva kiinnittdd huomiota rakennusmateriaalien ja maamassojen hyotykayttdon. On tarkeaa,
etta kaikki toiminnassa tarvittava pysakaointi osoitetaan pintavesilaitoksen tontille, koska alueella on
pulaa pysakointipaikoista.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kuusi luparakennusta, joista merkittavimmat ovat Viitaniemen pintavesilaitos
ja Eeronkatu 10:ssé oleva liike- ja toimistorakennus eli entinen ymparistdviraston rakennus. Pinta-
vesilaitoksen alue on aidattu. Korttelialueilla olevat rakennukset ovat yhta rakennusta lukuun otta-
matta punatiilisia.

Eeronkatu 10:n vieressa oleva yleinen pysakdintialue palvelee ulkoilijoita ja laheisen lasten liiken-
nepuiston toimintaa. Kaavamuutosalue rajautuu Tuomiojarveen. Kaavamuutosalueella on vahai-

sesti luonnonymparistéd mutta rantaviivan tuntumassa yhtenainen puustovyohyke. Vyohykkeella

on merkitysta lito-oravan kulkuyhteytena Viitaniemen alueella. Vydhyke tulisi turvata puustoisena
myds maisemallisten syiden takia.

Alueella on kaikki tarvittava infra. Suunnittelualue sijaitsee Eeronkadun paassa, jossa sijaitsee
myos Viitaniemen liikennepuisto. Kadun loppupaan liikkennetuotos keskittyy pelkastaan siis em. toi-
minnoille. Suunnittelualeen lansiosassa kulkee 110 kV:n voimajohto.

Pintavesilaitos (kuvan oikeassa alakulmassa) sijoittuu Viitaniemen rky-alueen ja Tuomiojérven véliin. Laitok-
sen lansipuolella kulkee 110 kV:n voimajohto. Pintavesilaitos sijoittuu Viitaniemen ulkoilureitin varrelle puisto-
alueen pohjoisp&ahan.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luontoarvoja, vaikka se rajautuu Tuomiojérveen. Rannassa ja entisen ympdéristévi-
raston talon ympérilld on matalaa lehtipuustoa.

Suunnittelualue rajautuu pohjavesialueeseen ja lisdksi se on hulevesitulva-aluetta. Hulevesitulva
voi mallinnuksen perusteella nousta suunnittelualueelle.

(AR A= T=TR I =TRIT=} - %

g Teemal ~

Viitaniemi, Jyvaskyla

Tahtinems

i Hohdetiedat A
Al Lehtisaar fl
Pohjaveslalueet: karttatason arvo i
kohteessa N e
Pohjavesialustunnus: I Y L > ., &"MP
0517504 o . . % b . #ﬂ‘ ™
Alueen nimi o Viitaniemi Taulumakis
onvusaan &
Taulumak # N i
Alueen tyyppi vl b
Muu vedenhar b'. L
soveltuva - : *uy &
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Havaintotietoja lahelta kohdetta: Eermmlanianu -
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! an
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Suunnittelualue (katkoviiva) sijoittuu pohjavesialueen viereen.
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Mallinnuksen mukaan hulevesitulva-alue levidéd kaavamuutosalueelle (kuvattu siniselld vérilla).

Maapera on rakennetun muokatun ympariston tayttémaineen liséksi alkuperaista savense-

kaista pehmeikk6a noin kymmenen metrin syvyyteen, mutta myo6s karkearakeisempia maalajeja
I6ytyy siltista hiekkaan etenkin lahestyttdessa soraharjua. Maaperasta 10ytyy joltain syvyydeltd aina
kivia eli moreenia (silttimoreenia, silttistd hiekkamoreenia jne).

Kuvassa sininen alue on savea, vihred Taulumdaen soraharjua ja vaaleamman vihreé hiekkaa. Sinerta-
vén ympyrén kohdalla tehdyssé painokairauksessa selvisi, ettd maaperd muuttuu savesta moreeniin kymme-
nen metrin syvyydessé ja tiivis maakerros I6ydettiin 15,4 metrista.
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Joissakin osissa rantaa kallio saattaa olla lahempana pintaa kuin toisessa kohdassa ja erikokoisia
kivia saattaa olla maaperassa osin pinnassakin. Rannan pehmeadmman ja hienojakoisia maalajeja
sisaltavan osuuden jalkeen maapera saattaa vaihtua rannasta kauemmaksi siirryttaessa sisalta-
maan enemman karkearakeisia maalajeja etenkin harjun Iahella.

3.1.3 Maanomistus

Maanomistaja on Jyvaskylan kaupunki. Kiinteistét on vuokrattu.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alustavasti arvioiden tatad asemakaavaa koskevat alueidenkaytdén kokonaisuudet 4 ja 5. Asema-
kaavalla turvataan kaupungin vesihuolto. Tuomiojarvella ei saa kulkea polttomoottorikayttdisilla lait-
teilla ja veneilla, koska pintavesilaitoksen raakaveden laatua ei saa heikentaa. Tuomiojarvi erottuu
muista jarvista hiljaisena ja rauhallisena niilla alueilla, joihin moottoritieliikenteen melu ei kuulu.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017, tullut voimaan 26.1.2019) suunnittelualue on seudulli-
sesti merkittavan tiivistettavan taajaman aluetta.

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkumisen taajamaa ja viheraluetta. Yleiskaavan paakar-
tan 1/7 Keha Vihrea, Keha Sininen kulkevat suunnittelualeen vieressa tai kohdalla. Asemakaava-
muutosalue rajautuu yleiskaavan kartassa 4/7 Vesitalouden suojelu 1. tai 2. luokan pohjavesialu-
eeseen, josta koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja luvitettava siten, etteivat ne heikenna poh-
javeden laatua tai vdhenna pohjavesiesiintyman antoisuutta (YSL 1. luku 8 § ja VL 3. luku 2§).
Pohjavesialue on MRL 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.
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Ote Jyvéskylan kaupungin yleiskaavan kartasta 1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Sinine katkoviiva kuvaa
Kehé Sinistd, vihreé raidoitus Kehé Vihredd. Ruskeat ruudut on ovat kestévén liikkumisen taajamaa, vihreat
viheraluetta.

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan paivitys, Jyvaskylan yleiskaava 2050, on kaavaa laadittaessa
ollut vireilla. Yleiskaavaluonnoksen kaavakartassa 1 (Taajama-alueiden yleiskaavakartta) asema-
kaavamuutosalue on osoitettu virkistysalueeksi. Kaavakartassa alueelle on osoitettu myos Keha
vihrea, Keha sininen ja voimajohto.

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaavassa suunnittelualue on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialuetta (ET) ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). ET-korttelialueella olevaa van-
haa rakennusta 11-29-3-1 voi kayttaa myds asumiseen tai toimistokayttéon. Voimajohdon vaara-
alueella sijaitsevat rakennukset voidaan sailyttaa ja niihin voi tehda tarpeellisia korjauksia.

Korttelialueella on erityismaarays (ma): Istutettava alueen osa. Erityisesti kookasta puustoa pyrit-
tava sailyttdmaan maisemallisista syistd mahdollisimman paljon. Toimintoja palvelevien rakentei-
den seka huoltotoimenpiteiden vaatimat raivaukset ja puiden kaato sallittu.

Voimajohdon vaara-alue (va) kattaa merkittdvan osan ET-korttelialueesta.

/1

Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Lahiympariston kaavatilanne

Asemakaavamuutosalue on kuulunut Viitaniemen suojelukaavan (11:086) asemakaava-alueeseen,
jonka kaavaselostuksessa mm. todetaan, etta pintavesilaitos seka (purettavaksi esitetty) ymparis-
toviraston rakennus poikkeavat muusta Viitaniemen arkkitehtuurista eivatka kuulu arvokkaaseen
kulttuuriymparistdalueeseen.

Suunnittelualueen itapuolella on vireilla Taulumaen vesitornin asemakaava (11:102), jonka kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 27.1.2025. Myo6s vesitornin tarkoitus on taata ve-
den saanti kaupungin asukkaille.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparist6a ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikkennejarjestelma
= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle ei ole laadittu erillisia selvityksia pintavesilaitoksen hankesuunnitelmaa lukuun ottamatta.
Asemakaavaluonnoksen pohja-aineistona on kaytetty Alva Oy:n laadituttamaa kaaviomaista suun-
nitelmaa, jonka tarkoituksena on ollut selvittda laajennuksen mahtuminen tontille ja tilan tarpeen
selvittdminen. Alva Oy:n mukaan kaavaprosessin jalkeen on tarkoitus suunnitella koko laitos uudel-
leen. Alva Oy:n nakemyksen mukaan arkkitehtuurin tulee olla laadukasta.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaava on kaynnistynyt Alva-yhtiét Oy:n hakemuksesta. Asemakaava on kuulutettu vireille
sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.5.2024. Asemakaavan vireilletulon yhteydessa ei ole saatu pa-
lautetta. Sanomalehti Keskisuomalainen on tehnyt uutisen Alvan investoinneista lahivuosina ja
myoéhemmin. Uutisessa mainitaan myds Viitaniemen pintavesilaitoksen rakentaminen v. 2030.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavaratkaisu perustuu toimijan (Alvan) teettdmiin kaaviomaisiin viitesuunnitelmiin ja asian-
tuntijoiden esittamiin nakemyksiin. Asemakaavaluonnos on kasitelty kaupunkirakennelautakunnan
kokouksessa 11.2.2025. Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavaluonnoksen asetetta-
vaksi nahtavaksi.

Asemakaavan nahtavana olosta kuulutettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa xx.2.2025. Asema-
kaavaluonnos on ollut nahtavana xx.2.-xx.3.2025.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

4.4 Hyvaksymisvaihe
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan pintavesilaitoksen laajentaminen ts. uuden vesilaitoksen rakenta-
minen. Rakennus saa olla enintaan kolmikerroksinen. Taman lisdksi saa rakentaa kellarikerroksen,
jossa voi olla pintavesilaitoksen toimintoja ja esim. sosiaalitiloja.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 22 000 kerrosalaneliometria. Rantavydhykkeen puusto
sailytetdan voimalinja huomioon ottaen. Voimalinjan alla puustoa tulee hoitaa siten, ettei siita ai-
heudu haittaa tai vaaraa voimalinjalle.

Maanalaiset johdot on huomioitu kaavoituksen kaytdssa olleen suunnitelman pohjalta. Kaavamuu-
toksen hakija, Alva Oy rakentaa ja yllapitaa Jyvaskylassa vesi-, viemari- ja kaukolampdverkostoa.
Maanalaisten johtojen osalta niiden suoja-alueiden merkitseminen asemakaavakarttaan voi olla
jopa tarpeetonta.

Ote asemakaavan luonnosvaiheen asemakaavakartasta. ET-korttelialueelle on merkitty rakennusoikeutta
22 000 kerrosalanelibmetria. Vesialueen (W) ja Korttelialueen raja on tarkistettu.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Voimajohdon vaara-
alueella sijaitsevat rakennukset voidaan sailyttaa ja niihin voi tehda tarpeellisia korjauksia.

5.2.2 Muut alueet

W Vesialue

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaluonnos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Asemakaavalla mahdolliste-
taan pintavesilaitoksen laajentaminen ja/tai uuden rakentaminen vanhan pintavesilaitoksen vie-
reen. Taman lisdksi laajalle asemakaavan mukaiselle rakennusalalle voidaan toteuttaa muitakin
vesi- ja sdhkohuollon tarvitsemia rakenteita ja laitteita.

Paikka jarven rannassa on looginen ja perusteltu, muun paikan osoittaminen taman tyyppiselle toi-
minnalle ei olisi tarkoituksen mukaista.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

sa

Istutettava/sailytettdva alueen osa, jolla maanpinta ja puusto tulee sailyttaa nykyisellaan tai tarvitta-
essa taydennysistuttaa paikalle tyypillisella luonnonlajistolla. Toimintoja palvelevien rakenteiden
seka voimajohdon huoltotoimenpiteiden seka turvallisuuden vaatimat toimenpiteet on sallittu.

va
Vaara-alue.

pv

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

-ET-korttelialueella 1 autopaikka liike, toimisto-, teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosalaneliometria
kohti.

Polkupyorien pysakadintipaikkoja on rakennettava riittavasti henkildkunnan lukumaaraan suhteutet-
tuna. Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa.
Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 % pyodrapaikoista tulee sijoittaa katet-
tuun tilaan.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus, rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
punatiilta. paitsi luparakennuksen 11-29-4-1.osalta.
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Rakennusten julkisivuihin ja katoille, piha-alueille ja rakenteisiin saa asentaa aurinkoenergian hyo-
dyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita.

Aurinkopaneelien ja niihin liittyvien varusteiden rakentamisesta voimajohdon vaara-alueelle tulee
tehda erillinen sopimus voimajohtoyhtién kanssa. Alueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liitty-
vid maantasossa ja maan alla olevia rakenteita. Aurinkopaneelit ja hulevesien kasittelyyn tarkoite-
tut rakenteet eivat saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa voimajohdon rakenteille tai toiminnalle.

Voimajohdon vaara-alueella olevat rakennukset voidaan sailyttéda ja niihin voi tehda tarpeellisia
korjauksia siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa voimajohdon toiminnalle tai huollolle.

Kaikkiin rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja.
POHJAVESI JA HULEVESI

Sade- ja sulamisvedet tulee kasitella kiinteistokohtaisesti (kiintoainekset ja 6ljynerotus) ennen ylei-
selle alueelle johtamista.

Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesiselvi-
tys, joka sisaltaa suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Selvityk-
sessa on kiinnitettava huomiota tehokkaaseen hulevesien synnyn ehkaisyyn. Mikali alueella syntyy
johtamista vaativia hulevesia, tulee ne kasitelld mahdollisimman luonnonmukaisesti. Rakentamisen
aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla huomioiden Jyvaskylan kaupungin tydmaavesien hallinnan
ohje.

Jos uudisrakentamiseen osoitetulta tontin osalta johdetaan hulevesia yleiselle alueelle, hulevesia
purkavan yksittdisen putken halkaisija saa olla enintaan 160 mm. Mikali viivytysratkaisu edellyttaa
useamman purkupaikan, tulee ne hajauttaa. Viivytysrakenteiden purut esim. kivipesa tulee raken-
taa tontille. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee

olla suunniteltu ylivuoto. Ylivuoto tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivytta-

van rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade
180 I/s/ha, 10 min kesto).

YLEISMAARAYKSET

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin pumppaa-
moin.

Sitova tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Asemakaavalla mahdollistetaan pintavesilaitoksen laajentaminen eli uuden vesilaitoksen rakenta-
minen. Laitos ja sen toiminta eivat aiheuta aiempaa suurempaa vaaraa taikka haittaa Tuomiojar-
velle. Mahdolliset haitat ilmentyvat pahimmillaan rakentamisen aikana.
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Korttelialue sijoittuu Viitaniemen rky-alueen reunaan. Korttelialueella on muusta Viitaniemen valkoi-
sesta arkkitehtuurista poikkeavia rakennuksia ja ne muodostavat oman kokonaisuutensa. Punatii-
liarkkitehtuurin ominaispiirteet pyritadan sailyttdamaan.

Vaikutukset Tuomiojarveen

Rakentamisen aikaiset haitat voidaan minimoida rakentamisen huolellisella suunnittelulla ja toteut-
tamisella. Lisaksi toimijalla on erityinen intressi valttda pinta- ja pohjavesien laadun hetkellistakin
heikentymista. Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee uudisrakennuksen tai laa-
jennuksen rakennustdiden aikana, jolloin paljas maapera on alttiina eroosiolle seka kiintoaineen ja
humuksen huuhtoutumiselle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on syyta kiinnittdd huo-
miota.

Hulevesirakenteet on syyta toteuttaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa huomioiden kuitenkin
niiden tukkeutumismahdollisuus rakennusaikaisten kiintoainepitoisen hulevesien vaikutuksesta.
Rakennustydmaiden hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapaisten las-
keutusaltaiden kautta ja/tai suotopatojen lapi. Tietoa rakennustydmaan hulevesien hallinnasta I0y-
tyy RT-kortista 89-11230.

Arkkitehtuuri, maisema ja RKY-alue

Pintavesilaitoksen laajennusta varten rakennetaan suurehko uudisrakennus. Laitoksen arkkitehtuu-
ria pyritddn ohjaamaan siten, ettd uudisrakentaminen sopii luontevasti nykyisen punatiilisen raken-
nuskokonaisuuden viereen.

Asemakaava mahdollistaa liike- ja toimistorakennuksen purkamisen. Tata osin menetetdan suh-
teellisen uutta rakennuskantaa, jolla ei kuitenkaan ole erityista kulttuuri- tai rakennushistoriallista
arvoa. Hyvaa vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pintavesilaitoksen laajennukselle ei kuitenkaan ole.

Maisema tulee muuttumaan jonkin verran rakennuksen korvautuessa toisella sitad selvasti suurem-
malla. Viitaniemen rky-alue sijoittuu suunnittelualueen laheisyyteen siten, etta Viitaniemen raken-
nettu ymparistd jaa verrattain laajan virkistysalueen toiselle puolelle. Voimakkaasti aidattu pintave-
silaitos tosin erottuu Viitaniemelle ominaisessa vapaasti sommitellussa avoimessa ymparistossa.

Liikenne

Pintavesilaitoksella voi tydskennella laajennuksen jalkeen hieman enemman tyontekijoita mutta lii-
kennemaarat eivat tule merkittavasti kasvamaan.

Yhteenveto vaikutuksista

Asemakaavan muutoksella ole erityisia vaikutuksia terveellisyyteen, turvallisuuteen, sosiaalisiin
oloihin, teknisen huollon jarjestdmiseen, liikkenteeseen tai kulttuuriin.

6 Asemakaavan toteutus
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia toteuttamista ohjaavia suunnitelmia tai rakennustapaohjeita ei ole. Rakentamista ohjataan
asemakaavamerkinnoéin ja maarayksin. Kaavan tulkintaan saa tukea asemakaavaselostuksesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan laatimisen aikaan kaavamuutoksen hakija Alva-yhtidt Oy on arvioinut, etta pintavesilaitos
rakennetaan vuonna 2030. Kaavoittajan kaytdssa ollut kaaviomainen suunnitelma on tehty uuden
laitoksen tilantarpeen ja rakennusalan arviointiin. Lopullisia prosessivalintoja ei tdssa vaiheessa
ollut tehtyna eli laitos tullaan suunnittelemaan viela kertaalleen uudestaan.

Uusia vaatimuksia voivat aiheuttaa varautuminen ymparistékemikaalien poistamiseen ja uusien
tekniikoiden soveltaminen. Koko vesienkasittelyprosessia saattaa muuttua Iahivuosikymmenina.

Prosessi-, rakennus- ja arkkitehtisuunnittelu tullaan tekemaan lopullisten prosessivalintojen jalkeen
kokonaan uudestaan. Alva Oy:n ndkemyksen mukaan yhteinen tahtotila on, etta arkkitehtisuunnit-
telu on talla alueella laadukasta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota kaupunkikuvan ja ra-
kennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen, hulevesien hallintaan ja tulvariskin hallintaan, tont-
tien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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